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Consiglio Comunale di Arese – 6 Marzo 2023



UN’AREA DI OLTRE 700.000 MQ 
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Come si presenta l’area oggi?

fonte analisi qualità del suolo: Progetto dai Territori alla resilienza
http://desk.cittametropolitana.mi.it/lm/index.php/view/map/?
repository=cariplo&project=progetto_cariplo_v3_2-8
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Il nostro territorio

Aree di caloreStato complessivo del suolo
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Varianti urbanistiche: azzonamento prima e dopo 
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Azzonamento ADP 2012: Residenziale su Arese
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Ambito 1: il grande parco 
Area ex parcheggio remoto Expo
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Ambito 4: edificio Gardella

La storia e la natura architettonica 
dell’edificio si prestano ad un utilizzo 
multidisciplinare.
Ipotizzata una prevalenza di funzioni 
di direzione ed Hospitality.

La proprietà ha avviato un lavoro 
accurato con il Politecnico di Milano 
con l’archivio storico di Gardella per 
gestire al meglio la conservazione e 
la valorizzazione dell’edificio in 
sinergia con la Sovrintendenza
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Destinazioni d’uso sull’intera area in 
seguito all'approvazione delle 
varianti urbanistiche 
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Tabella delle osservazioni
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Interventi infrastrutturali
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Elenco fasi e interventi 



- sovrappasso della rotatoria sulla SP300 in 
direzione nord-sud per garantire maggiore 
capacità alla direttrice est-ovest 

-  l’uscita dalla A8 viene collegata direttamente 
alla rotatoria tra SP300 e via Luraghi nell’ottica 
di diminuire la pressione su via Luraghi e di 
incentivare l’uso della SP300. 

- svolta a destra mantenuta.
- Rimozione della rotatoria di via Luraghi e via 

Manuel Fangio
- Le svolte a destra saranno mantenute su 

entrambi i lati a raso
- le svolte a sinistra in entrambe le direzioni 

saranno interrate. 
- connessione nord-sud (con sottopasso) tra 

ambito 2 del Saper fare e il Centro. 30
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Nuovi accessi per l’ambito 3

Sarà possibile accedere all’area da 
via Luraghi, da viale Alfa Romeo e da 
via Manuel Fangio, grazie al nuovo 
tunnel sotto via Luraghi. 

Inoltre, una nuova viabilità interna al 
lotto permetterà di gestire i flussi del 
nuovo comparto commerciale 
fornendo una alternativa a viale Alfa 
Romeo.
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Nuova rotatoria su via Luraghi 
in prossimità dell’edificio 
Gardella 

Permetterà di intercettare i flussi 
provenienti da est e garantirà 
accesso alle aree di sosta senza 
attraversare il comparto
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Rotatoria di Via Per Bariana e via 
Monviso

Garantirà un ulteriore accesso 
orientale al comparto sia per la 
mobilità veicolare che per quella 
ciclabile.

La sezione dell’asse di via Valera/ 
via per Bariana verrà completata 
con percorsi ciclabili e pedonali 
protetti.
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Nuova viabilità a nord del comparto

Permetterà di raccogliere i flussi provenienti dalla 
SP300 attraverso la SP109 mediante un 
collegamento sopraelevato veicolare e 
ciclopedonale, dando accesso diretto alle funzioni 
del comparto e, collegandosi ad est a Via Valera 
dopo aver attraversato l’area di progetto. 

Il nuovo corridoio infrastrutturale sarà 
accompagnato in tutto il suo percorso da un 
corridoio verde che ne mitigherà l’impatto. 

Questo nuovo percorso permetterà di deviare 
parte del traffico di attraversamento e di 
destinazione da via Luraghi.
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Raddoppio della corsia in 
approccio alla rotatoria

La revisione del ramo sud della 
rotatoria lungo la SP300 
permetterà di  migliorare il 
deflusso del traffico, che oggi è 
spesso congestionato.
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AGGIUNGERE INTERVENTI SUL 
SEMPIONE 
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Trasporto Pubblico Locale 

Nella sviluppo del PFTE sarà necessario 
prevedere:
servizi connessi, come minimi 
parcheggi e strutture per mobilità dolce, 
es. velostazione
Servizio interno di navetta per 
agevolare il raggiungimento delle fermate

Costo dell'infrastruttura: 430 milioni di 
euro 

Tempi di realizzazione: stimati in 4 anni 
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Impegno dell'operatore a finanziare alla CMM la somma di € 2.500.000,00 per la Fattibilità Tecnico 
Economica (PFTE) della tranvia veloce e il costo del relativo studio preliminare ambientale;

La Città Metropolitana si impegna ad attivare un tavolo di lavoro tra tutti i soggetti coinvolti

Gli Operatori finanziano la Linea 561 con un contributo pari ad  € 812.039,67 e un contributo aggiuntivo pari 
ad € 89.000 annui per il potenziamento del trasporto pubblico da e verso la stazione metropolitana M1 di 
Rho–Fiera fino all’entrata in esercizio della nuova tranvia.

Gli Operatori si impegnano inoltre a proseguire la gestione del sistema di collegamento pubblico tra la grande 
struttura di vendita e Arese e Lainate, nonché il sistema di collegamento su gomma con la Stazione Centrale.

I sottoscrittori si impegnano a sollecitare in tutte le sedi preposte, l'avvio della nuova gara che attui il nuovo 
piano di bacino per il trasporto pubblico locale su gomma.

Il tavolo di lavoro per  il monitoraggio e, qualora dovessero verificarsi criticità per il mantenimento del servizio 
di trasporto pubblico attuale sino all’attivazione del nuovo sistema di TPL, sottoporrà alla Segreteria Tecnica 
dell’AdiP le soluzioni da sottoporre al Collegio di Vigilanza non ritenendo sostenibile una diminuzione del 
servizio di trasporto pubblico attualmente in esercizio.
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● Cessione ai Comuni 
(prevalentemente Arese) di 
135.850 mq di superficie  
(in prevalenza su Arese) 
per un valore di € 
4.677.750,00 

● Attività di riforestazione 
attraverso la mitigazione 
prevista dal nostro PGT

41

Atto Integrativo all'Accordo di Programma area ex Fiat Alfa-Romeo



Infrastrutture verdi e blu
focus sulle aree interne

Acqua elemento centrale:

- Corso d’acqua e lago
- Riqualificazione parte a sud Lura
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La sviluppo della rete ciclabile 
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Viene definita copertura integrale dei costi di manutenzione ordinaria e straordinaria a carico dell'Operatore per:
- 30 anni in caso di cessione  
- in perpetuo, in caso di asservimento all’uso pubblico

La funzionalità e la gestione unitaria del Grande Parco Urbano e del relativo specchio d’acqua saranno definiti
in uno specifico documento garantendo:
a) la fruizione pubblica del Grande Parco Urbano; 
b) la regolamentazione delle modalità di accesso al Grande Parco Urbano; 

c) il coordinamento tra lo svolgimento delle attività e dei servizi pubblici con quelli privati; senza oneri per le 

amministrazioni comunali

d) qualora la gestione delle aree dovesse comportare maggiori ricavi rispetto ai costi di gestione delle 

medesime aree, i maggiori ricavi dovranno 

essere reinvestiti sulle attività di gestione relative alle aree pubbliche del Parco; 

e) la definizione delle agevolazioni per i residenti nei Comuni di Arese, Garbagnate Milanese e Lainate
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Art. 17: Contenuti del Protocollo di intesa fra Comuni sottoscritto il 3 Marzo 2023 
Le entrate non ricorrenti e ricorrenti derivanti da questo atto integrativo (Ambito 1, 2, 3 e 4) verranno 
suddivise tra i tre comuni secondo le percentuali seguenti_
- Arese 50,23%
- Garbagnate Milanese 23,68%
- Lainate 26,09%

Le entrate ricorrenti derivanti da quanto realizzato sulla base dell’Accordo di Programma 2012 rimangono 
ripartite tra i comuni di Lainate e Arese, secondo quanto concordato nel protocollo di intesa firmato il 9 
Maggio 2012.
- Arese 54,90%
- Lainate 45,10%
Tale ripartizione rimane valida anche per eventuali sviluppi non ricadenti nei 4 ambiti oggetto di atto 
integrativo.
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